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Qu’est-ce que la Loi SRU

(loi Solidarité et Renouvellement Urbain) ?

La loi SRU du 13 décembre 2000 vise a
recréer un équilibre social dans chaque
territoire et a répondre a la pénurie de
logements sociaux

~@.

-l Saint
l Germain

delaGrange

70 %
D

DES FRANCAIS

ONT DROIT A UN

LOGEMENT HLM

Elle introduit une modification en profondeur du droit de l'urbanisme et du logement en

France :

« l'article 55 oblige certaines communes a disposer d’'un nombre minimum de logements

sociaux, proportionnel a leur parc résidentiel ».
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-l Saint
l Germain

delaGrange

L’'article 55 de la Loi SRU du 13 décembre 2000

Quelles communes concernées ? Quel taux ?

Les communes de plus de 3 500 habitants (1 500 habitants dans l’'unité urbaine de Paris) comprises dans
une agglomération de plus de 50 000 habitants, comprenant au moins une commune de plus de
15 000 habitants

Le taux imposé est de 20 % de logements sociaux, en regard des résidences principales, d’ici 2025.
Toutefois, I'article L. 302-5 du code de la construction et de |’"habitation (CCH), prévoit que les communes

concernées par l'obligation de réaliser des logements sociaux peuvent s'y soustraire par le paiement
d'une taxe annuelle.




Evolutions de la Loi SRU Cl el

delaGrange
Lois du 18 janvier 2013 & du 24 mars 2014 (Loi ALUR) :

1- renforcement des obligations de production de logement social (loi DUFLOT 1)
* Relévement du seuil minimal de 20% a 25% des résidences principales

2- pour les communes qui ne respectent pas leurs objectifs :
e (X5)duprélevement di par les communes
* Reprise par le Préfet :
* dela délivrance des autorisations de 'urbanisme en substitution des Maires
* du Droit de Préemption Urbain, pour la réalisation de logements sociaux sur la
commune

e Obligation d’augmenter la part de logements tres sociaux dans les opérations

e Possibilité pour le Préfet :

e d’intervenir sur le parc privé avec contribution financiéere obligatoire de Ia
commune,
* de réintégrer le contingent communal pour loger les bénéficiaires du Dalo




Saint

Autres mesures législatives & réglementaires Cl Germain

delaGrange

Loi Egalité & Citoyenneté du 27 janvier 2017
* Recentrage des « obligations SRU sur les territoires bien connectés aux bassins de
vie et d’'emplois »

Loi ELAN du 23 novembre 2018 : Evolution du Logement, de ’Aménagement et du Numérique
e Construire plus de logements,
* simplifier les normes,
» protéger les plus fragiles,
* et mettre les transitions énergétique et numérique au service des habitants

Loi ZAN du 22 Aolt 2021 : Zéro Artificialisation Nette a I’horizon 2050

SDRIF E : Schéma Directeur de la Région lle de France (en cours d’élaboration)




Saint

Saint Germain de la Grange et la Loi SRU Cl Germain

delaGrange

Aolit 2021 : Courrier de la DDT (Direction Départementale des Territoires) -

' "R
Monsieur le Maire, L,; 1 \

La loi solidarite et renouvellement urbains (SRU) impose dans son article 55, I'obligation pour certaines
communes de disposer d'un taux minimum de logements sociaux, selon des critéres définis par le Code
de la construction et de I'habitation (CCH). Un taux de 25% de logements sociaux s'applique
notamment aux communes comprises dans l'unité urbaine de Paris dont la population est au moins
égale a 1 500 habitants.

% La_nouvelle délimitation de |'unité urbaine de Paris_arrétée en 2020 inclut la commune de Saint-
- Germain-de-la-Grange. De plus, la population communale s'éléve a 1859 habitants (INSEE 2018). Ainsi,
Jla commune est désormais soumise aux dispositions de l'article 55 de la loi SRU codifiées aux articles

L.302-5 et suivants du CCH et doit compter & ce titre un minimum de 25 % de logements sociaux sur
son territoire.

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 6



Saint Germain de la Grange et la Loi SRU Cl

Saint
Germain
delaGrange

28 Février 2023 : Objectifs Quantitatifs et Qualitatifs Fixés (courrier du Préfet)

1. Quantitatifs :
 183* [ogements sociaux a réaliser (réf. inventaire de fin 2022)
> 15 % sur la 1€ triennale (27 mini)
> 25 % du reste total a réaliser sur la 2€™e triennale (40 mini)

2. Quadlitatifs :
 Au moins 30 % de logements en Préts Locatifs Aidés (PLAI)
 Au maximum 20 % en Préts Locatifs Sociaux (PLS)
* Le complément (env. 50 %) en Préts locatifs a Usage Social (PLUS)

* Objectif recalculé aprés chaque inventaire annuel



-
En résumeé... U e L

delaGrange

Une obligation de I’Etat, imposée a certaines collectivités :

Saint-Germain de la Grange doit se soumettre a la loi SRU depuis le 1°" janvier 2023
Un objectif de 183 logements, fixé par I'Etat, recalculé annuellement
Des sanctions en cas de non atteinte des objectifs :

- amendes Financieres,
- puis pénalités Financieres, jusqu’a I'exécution imposée/réalisée directement
par |'Etat

Dans un contexte difficile localement :

Une réserve tres restreinte de terrains constructibles sur la commune (c.f. PLU communal)
* Pas ou plus de terrains disponibles de grande dimension

* Un potentiel inexistant ou quasi inexistant de nouvelle constructibilité (c.f. Loi ZAN &
Projet de SDRIF-E)




La Lol SRU, contexte et obligations pour la L Saint

Germain
commune de Saint-Germain de la Grange delaGrange

Quelles réponses apporter ?
les démarches et les projets en cours

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique o



r Saint
Quelles réponses apporter ? | ! Germain

delaGrange

La Municipalité a pris, prend et prendra ses responsabilités

=» Des mesures préventives :

1- Délibération du Conseil Municipal de Saint-Germain de la Grange N° 08-06-48 (2008)

« instauration d’un pourcentage de logements sociaux sur les lotissements ou permis groupés »

« Monsieur le Maire rappelle les orientations de I'Etat qui visent a imposer a certaines communes 20 % de
logements sociaux et a inciter la totalité des communes a contribuer a I'effort d’offres de logements diversifiés
En zone UA, UG, UH et NA-UG, dés que le nombre de logements projetés est égal ou supérieur a 4, pour

toute demande de permis prévoyant la réalisation de plusieurs logements, pour tout permis groupé (R 427-7-1
du code de l'urbanisme), ou de lotissements d'au moins 4 logements, est exigé la réalisation de logements
sociaux a hauteur de 25 % du programme envisagé étant précisé que ce nombre sera toujours arrondi a
I'entier supérieur. »

2- Dans le cadre du PADD (Plan d’Aménagement de Développement Durable) - PLU 2018 :
» Préservation des terres agricoles — Faire reconnaitre le territoire comme zone d’économie agricole
> Retrait d’env. 40 ha de zones d’urbanisations futures, présentes depuis le POS de janvier 1995
> Favoriser le maraichage bio comme barriére a I’extension des zones urbaines

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 10



-l Saint
l Germain
delaGrange

Les réponses apportées aujourd’hui

=» 2 Programmes de logements sociaux :
e Sur la parcelle communale du lotissement des Marettes ||

e Sur une parcelle privée, rue de Plaisir,
Pour atteindre nos premiers objectifs connus (1€ 2i€me Triennale) en exploitant la
constructibilité existante

= Préparer les échéances suivantes :
* Extension de |la constructibilité : intervention aupres de la région .

* Appréehender la densification des zones déja urbanisées ?
* Veille sur les évolutions futures pour les PLU/PLUi, en tirer profit

e etc.?




Projet sur le lotissement des Marettes Il (Les Terres du Puits) U Sl
Etat d’avancement du dossier delaGrange

1- Historique :

a. En 2013 : Permis de Lotir « Les Terres du Puits » délivré avec obligation d’'un quota de 25 % de logements sociaux
(conformément a la délibération du Conseil Municipal du 26/06/2008)

b. La Commune s’est rendue propriétaire du lot destiné a ces logements sociaux et décide d’étre maitre d’ouvrage de la
conception et de la réalisation des logements sociaux

c. Le Permis de Construire pour 6 logements sociaux a été déposé, puis accordé a la Commune le 30/09/2021

d. Dépot d’un recours gracieux a 'encontre du projet, puis d’un recours contentieux le 21 mars 2022

e. La commune se désengage et demande le Retrait du Permis de Construire le 28 juin 2022. Transfert du portage a un
bailleur social a choisir

f. Cloture du contentieux par le TA en décembre 2022

2- Situation actuelle:

a. Contacts en cours avec des bailleurs sociaux pour une reprise du projet =» prévoir la cession du terrain par la
commune

b. Information des bailleurs rencontrés : densification a prévoir pour I'équation économique du projet
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Saint

Projet sur le lotissement des Marettes II (Les Terres du Puits) L Germain

delaGrange

30/06/2023 | - Loi SRU - Réunion Publique




Projet sur le lotissement des Marettes II (Les Terres du Puits) U Germain

delaGrange

Pour mémoire projet commun

-—
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o o o Saint .
PI'OJ et rue de Plaisir : état d’avancement du dossier U Germain

delaGrange

La commune a écarté la solution d’'une opération mixte (déficit en logements sociaux A )
PC déposé le 31/12/2022. Dossier incomplet, complété le 14/04/2023

Requétes de la commune : pavillons coté rue, entrée résidence, zone verte c6té pavillons existants,
aménagements des abords, nombre de places de stationnement, etc...)

Agrément de la DDT délivré pour les 54 logements

Si le PC est délivré, les logements compteraient dans l'inventaire 2022 =» report des amendes

Nécessité de prolonger les réseaux sur la route de Plaisir (eau, électricité,...)
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Projet rue de Plaisir : constructibilité de la Zone Goln e

PLU de 2018

Les zones urbaines
I UA  centre-bourg du vilage, ancien ou non

I vAa  centre-bourg duvi
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Projet rue de Plaisir Saint

Germain
delaGrange
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Germain
delaGrange

Projet rue de Plaisir (54 Logements) C[ Saint

7 maisons de ville jumelées + 47
logements en collectif :

- 15T2 (surface moy. = 43,14 m?)
- 1973 (surface moy. = 58,11 m?)
- 20T4 (surface moy. = 78,16 m?)

82 places de stationnement :
- 41 places extérieures (dont 7 PMR)
- 41 places en sous-sol

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 19



Saint

Projet rue de Plaisir instruction dans le cadre du PLU U Germain

delaGrange

Zone Uba

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique
BH 20
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Projet rue de Plaisir : une résidence fermée L’ dGae:Pnéain
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Projet rue de Plaisir : intégration U St

delaGrange

Vue dans le sens Plaisir 2 SGdIG

Vue dans le sens SGdIG—> Plaisir

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 22



La Lol SRU, contexte et obligations pour la L Saint

Germain
commune de Saint-Germain de la Grange delaGrange

Merci de votre attention
questions, ¢changes, débat...

Loi SRU - Réunion Publique
30/06/2023 q BH 23



La Lol SRU, contexte et obligations pour la L Saint

Germain
commune de Saint-Germain de la Grange delaGrange

Planches annexes
Les territoires soumis a ’article 55 dans
les Yvelines

Loi SRU - Réunion Publique
30/06/2023 q BH 24



[ ] [ ] [ ] |\ [ ] () S i t
Les territoires soumis a I'article 55 dans les Yvelines : | Germain

St Germain
de la Grange
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/Martj-le-Roi”
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Situation vis-a-vis de la loi SRU
- Carencée

[ Deficitaire

Situation vis-a-vis de la loi SRU

251G - Consed Départemental des Yvelines (DG SDISDCMSIG)

- Carsncés

B cétcinire SRU confo

B sau contorme - conforme

B exempiee - Exemptée
30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique
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Saint
Germain

Saint-Germain de la Grange Unité urbaine de Paris Cl delaGrange

Institut national de la statistique .
" & y et des études économiques
? Saint-Germain-de-la-Grange (78550) I;% ’

Intercommunalités et zonages d'études (date de référence : 17/03/2023) v

La commune appartient :

> al'Etablissement Public de Coopération Intercommunale : CC Ceeur d'Yvelines (code 247800618)

? al'Unité urbaine 2020 de Paris (code 00851)

> al'Aire d'attraction des villes 2020 de Paris (code 001)

? alaZone d'emploi 2020 de Versailles-Saint-Quentin (code 1115)

> au Bassin de vie 2022 de Paris (code 75056)

Source INSEE - https://www.insee.fr/fr/metadonnees/cog/unite-urbaine/UU202000851-paris

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 26



GEOGRAPHIE Saint )
Unité urbaine 2020 de Paris Al L FLE
00851 INSEE  wesrerpourcamprerre

Liste des communes - .

410 communes dans 'unité urbaine de Paris

2 Paris (75056)
> Boissise-la-Bertrand (77039)

> Boissise-le-Roi (77040)

> Saint-Cyr-I'Ecole (78545)
? Saint-Germain-de-la-Grange (78550)
> Saint-Germain-en-Laye (78551)

> Saint-Rémy-lés-Chevreuse (78575)

> Saint-Rémy-I'Honoré (78576) Source INSEE - https://www.insee.fr/fr/metadonnees/cog/unite-urbaine/UU202000851-paris

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 27



La Lol SRU, contexte et obligations pour la L Saint

Germain
commune de Saint-Germain de la Grange delaGrange

Planches annexes
Le projet de SDRI-E

Loi SRU - Réunion Publique
30/06/2023 q BH 28



Déclinaison de la loi ZAN dans les territoires : W Baeln

delaGrange
le schéma directeur de l’lle de France

—> Le SDRIF-E encadre le développement et
Deux décrets d’application de la loi ZAN donnent aux [|'aménagement des territoires franciliens

régions, dans le cadre des Schémas régionaux
d’aménagement, de développement durable et d’égalité des ~ * Un document de planification strategique, qui
territoires (Sraddet) un pouvoir prescriptif sur le reste a organise la croissance urbaine et I'utilisation de

I'espace de I'lle-de-France.

consommer des surfaces urbanisables.

= || est opposable aux documents d’urbanisme
locaux (SCoT, PLUi, PLU) qui doivent étre
compatibles avec ses dispositions.

= Mis en révision par la Région le 17 novembre
2021 (l'actuel SDRIF date de 2013)

= Mis en application par un décret du Conseil d’Etat.

(’ambition de la Région IDF : &
-> Un SDRIF-Environnemental (SDRIF-E) portant, a
I"horizon 2040, sur un triple objectif de zéro
artificialisation nette (ZAN), zéro émission nette (ZEN)

\ et zéro ressource nette (économie circulaire). v

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 29



Saint
Déclinaison du SDRIF-E dans les Yvelines : L A

30/06/2023

16 communes sans aucune
capacité (0 ha)
= Dont 11 communes SRU non
conformes
113 communes avec 1 ha
= Dont 9 communes SRU non
conformes
10 communes avec 30 ha ou
plus
= Dont 6 communes avec plus

de 40 ha (Acheéres, Carriéres-sous-
Poissy, Carrieres-sur-5eine, Gazeran,
Limay, Versailles)

'@ Sobriété fonciére et trajectoire ZAN

I3 Le SDRIF-E établit une
capacité d’extension indicative,
potentielle et maximale
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Loi SRU - Réunion Publique

1 Capacite d'urbanisation des communes

St-Germain
de la Grange

de2h3ha
dedalha
B e 104 14 ha
B de 154 19 ha
I e 20 429 ha
B e 304 49 ha

' supsirieur 4 49 ha

BH 30



La Lol SRU, contexte et obligations pour la L Saint

Germain
commune de Saint-Germain de la Grange delaGrange

Planches annexes
Les différents types de logements sociaux

Loi SRU - Réunion Publique
30/06/2023 q BH 31



Saint
Germain

Définition des différents types de logements sociaux Cl delaGrange

Logements PLAI, PLUS, PLS et-PH-:

* Logements PLAI (Prét Locatif Aidé d’Intégration) : attribués aux locataires en situation de grande
précarité.

* Logements PLUS (Prét Locatif a Usage Social) : idem locations HLM (habitation a loyer modéré).

* Logements PLS (Prét Locatif Social) : attribués aux candidats locataires ne pouvant prétendre aux
locations HLM, mais ne disposant pas de revenus suffisants pour se loger dans le privé.




Criteres d’éligibilité PLAI : Plafonds de ressources 1 Germain

delaGrange
Revenu fiscal de référence
_ régions
: lle-de-France Hors Paris et
a5 SLCOmMMInGS communes limitrophes (en €) (en €)
Catégories de ménage Iimilrophesm
1 personne seule
2 personnes sans personne a charge a l'exclusion des jeunes ménages @ ou 22 567 17 531
1 personne seule en situation de handicap @
3 personnes ou 1 personne seule + 1 a charge ou jeune ménage @ sans 29 581 21082
personne a charge ou 2 personnes dont au moins 1 en situation de handicap
(3)

4 personnes ou 1 personne seule + 2 a charge ou 3 personnes dont au 32 280 23 457
moins 1 en situation de handicap @)

5 personnes ou 1 personne seule + 3 a charge ou 4 personnes dont au 38 518 27 445
moins 1 en situation de handicap )

6 personnes ou 1 personne seule + 4 a charge ou 5 personnes dont au 43 347 30930
moins 1 en situation de handicap @)

Par personne supplémentaire +4 829 +3 449

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 33



Criteres d’éligibilité PLUS : Plafonds de ressources

Revenu fiscal de référence

lle-de-France Hors Paris et

Paris et communes communes limitrophes (en €)

Catégories de ménage Iimitrophesm

1 personne seule

2 personnes sans personne a charge a I'exclusion des jeunes ménages @ ou 37611
1 personne seule en situation de handicap @)

3 personnes ou 1 personne seule + 1 a charge ou jeune ménage @ sans 49 303

personne a charge ou 2 personnes dont au moins 1 en situation de handicap
()

4 personnes ou 1 personne seule + 2 a charge ou 3 personnes dont au 58 865
moins 1 en situation de handicap @)

5 personnes ou 1 personne seule + 3 a charge ou 4 personnes dont au 70 036
moins 1 en situation de handicap

6 personnes ou 1 personne seule + 4 a charge ou 5 personnes dont au 78 809
moins 1 en situation de handicap ©

Par personne supplémentaire +8 782

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique

-l Saint
l Germain

delaGrange

Autres
régions

(en €)

29 217

35135

42 417

49 898

56 236

+6 273

BH 34



Criteres d’éligibilité PLS : Plafonds de ressources | | et

Revenu fiscal de référence delaGrange

Autres
régions

lle-de-France Hors Paris et

CHHE £ CORmCnes communes limitrophes (en €) (en €)

Catégories de ménage limitrophes(")

1 personne seule

2 personnes sans personne a charge a lI'exclusion des jeunes ménages @ ou 48 894 37982
1 personne seule en situation de handicap @
3 personnes ou 1 personne seule + 1 & charge ou jeune ménage @ sans 64 094 45676
personne a charge ou 2 personnes dont au moins 1 en situation de handicap
(3)

4 personnes ou 1 personne seule + 2 a charge ou 3 personnes dont au 76 525 55142
moins 1 en situation de handicap ©

5 personnes ou 1 personne seule + 3 a charge ou 4 personnes dont au 91 047 64 867
moins 1 en situation de handicap ©

6 personnes ou 1 personne seule + 4 a charge ou 5 personnes dont au 102 452 73107
moins 1 en situation de handicap ©)

Par personne supplémentaire +11 417 +8 155

11/05/2023 Loi SRU - Réunion Publique BH 35



La Lol SRU, contexte et obligations pour la L Saint

Germain
commune de Saint-Germain de la Grange delaGrange

Planches annexes
Calcul annuel de ’objectit quantitatift
de logements sociaux

Loi SRU - Réunion Publique
30/06/2023 q BH 36



Saint
Germain

Ajustement annuel de l'objectif quantitatif Cl delaGrange
Au 1¢" janvier de I'année 2024 : sur |la base de I'inventaire au 31/12/2023

Nouvel objectif = 183 — nbre de logements sociaux réalisés en 2023
+ 25 % nouvelles résidences principales™

* Nouvelles résidences principales :
* Divisions de terrain**

* Logements sociaux créés dans I'lannée

** Pour mémoire : depuis 2018 17 nouveaux logements créés dont 16 par division de terrains

Loi SRU - Réunion Publique
30/06/2023 q BH 37



La Lol SRU, contexte et obligations pour la L Saint

Germain
commune de Saint-Germain de la Grange delaGrange

Planches annexes
Infrastructures de la commune

Loi SRU - Réunion Publique
30/06/2023 q BH 38



Seuil des 1500 habitants franchi depuis le début des années 1990

1968 1975




Capacités de Scolarisation : 10 classes

30/06/2023

Effectifs des écoles de Saint Germain de la Grange

350

300

Capacitaire des locaux actuels : env. 320 éleves

Ouverture nouvelle

école maternelle

250

Total 220
200

50

150

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Année

B Maternelle ™ Elémentaire

Loi SRU - Réunion Publique
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Germain
delaGrange
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Maraichage bio : une barriére a I’extension des zones urbaines l Germain
delaGrange

15 hectares de cultures maraichéres
« bio » en bordure de zone Uba

UN MARAICHER « BIO »

30/06/2023 Loi SRU - Réunion Publique
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Courrier du 30 mai 2023 a la Présidente de la Région 1 dGEIIZI:(‘a?;:ge

(levée du verrouillage de la constructibilité) '«

Objet : SDRIF-E — retour de la commune de Saint-Germain de la Grange (78640
ge ) 2. Développement économique et souverainete régionale :

sur I'Avant-Projet

Madame la Présidente,

Vous avez communique aux communes l'avant-projet de SDRIF-E, qui entrerait en vigueur
courant de I'éte 2024.

Apres consultation de cel avant-projet, je reviens vers vous afin de vous faire part des
remarques suivantes en ce qui concerne les arientations et préconisations pour le territoire
de Saint-Germain de la Grange ;

1. Sobrieta fonciére et trajectoire ZAN :

Lors de I'élaboration de son PLU en 2018, la commune de Saint-Germain de la Grange, en
cohérence avec son PADD qui vise a préserver les espaces agricoles de son territoire, a
supprimé environ 40 ha de réserves fonciéres, remettant & des révisions ultérieures la
réouverture de constructibilité, au strict nécessaire, et de fagon justifiée.

L'avant-projet de SDRIF-E prévoit dans sa declinaison une capacite d'extension indicative
potentielle et maximale de 0 ha pour la commune de Saint-Germain de la Grange. J'atlire
donc vatre attention sur une incohérence qui en découle vis-a-vis des contraintes au titre
de la loi SRU, qui est imposée a la commune de Saint -Germain de la Grange a compter
de l'année 2023, a savoir |la réalisation de 183 logements sociaux. Ainsl notre anticipation
volontariste de réduire la consommation de terres agricoles, dés 2018, associée a celta
contrainte de Oha imposée par le SDRIF-E, nous met devant une équation sans solution,
compte tenu du tissu urbain et du trés faible capacitaire (terrains vierges et densification)
existants.

30/06/2023

Parmi ses enjeux, le SDRIF-E cite la zone d'activités de compétence intercommunale située
& Saint-Germain de la Grange, comme un site d'intérét local. Une extension de la zone
actuelle est projetée dans le cadre des compétences exercées par notre EPCI « Cosur
d"vvelines ». Ce projet d'extension est en adéquation avec la demande locale, et coherents
avec nos objectifs d'équilibre entre habitat et emploi local, dans le cadre dun
développemeant economigue a taille humaine.

La commune de Saint-Germain de la Grange est donc partie prenante et volontaire pour
voir se déployer cette extension mesurée de la zone actuelle, en partie située sur son
territoire, Sur ce deuxiéme théme, la capacité d'extension de 0 ha serait de nouveau un
point de blocage a la bonne réalisation de ce projet.

La communautéd de communes « Coeur d'Yvelines », au litre de l'exercice de ses
compétences va également vous alerter sur cette difficulte.

En espérant que ces remargues seront prises en compte, et qu'elles permettront d’ouvrir
un dialogue constructif autour des valeurs territoriales que nous defendons salidairement,
je vous prie de bien vouloir agréer, Madame la Présidente, I'expression de ma haute
considération,

Bertrand HAUET

Maire

17 Vice-président de la Communauté
de Communes « Coaur d'Yvelines »
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Communications communales

Logements sociaux :

Saint
Germain
delaGrange
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nouvelles contraintes pour Saint-Germain de la grange

Ce que dit la loi SRU (Solidarité et
Renouvellement Urkain)

Lo lol relative & lo Solidorité et
au Benouvellement Urbain o éte
promulguée an décembie 2000,
Sonobjecti! ast d'inciter les ferrioins
@ montrer davantoge de solidoriid
en tavorisant 1o mixité sociole dans
chague ferrifoire ef ainsi répandre &
Iz pénutle de logements socioux
Les cormmunes de plus de 3500 habi-
lants apporfenant & des aggloman-
fions ou infercommunalinés de plus
de S0D000 habilonts compranant
GU moins une cormmune de plus de
15000 habllonds doivent disposer de
25 % che legements socioux, en regard
des risidences principales.

La région porisienne fait exception
a cetle régle, avec un seull plus bos
de | 500 habitanis pour les com-
mures figurant dars a liste des col-
lectivités de I'unité urbaine de Paris,

Quid pour Soint-Germain de la
gronge 7

lusqu'en 2021, nolre commune élait
exclue de lo odimilation de V'unité
urbaine de Pars ayont obligafion
d'un quota de logermants socious,
Fin 2021, I'Blal nows indiguoll gue
la nouvelle délimitation  intégrall
déscimais  Saint-Germain de 1o
grangs. Sur lg base d'un nvenioire
du-parc résidertial, I'Etat nows a ene
suite nobifid une situation deficiroire
&l 'obligation de réallser 183 Inge-
menis locoffs socious.

la commune avail-slle anticips
cetie possible obligation 7

Les guelgues logements commu-
naux 9 vocalion sociale, acquis ou
réalisds par anticipalion depuls pius
de |0 ans, na sant malhéureusement
pas dligibles & IMirmventaire SE1

Par délibération du 246 juin 2008, (e
Conseil municipal @ nstaurd une
obligation d'infégration d'un quota
de 25 % de logements socioux pour
toute opération de consiructions
groupées |iotissements|,

Deun sont fentrées dons ce codrs ;
'une route de Saint-Germain de lo
grangea, gonnoani liew 4 la réoiation
de 3 logements sacioux reconnus
dans I'iveniaire, et l'oulre o sein
du lotisssment des Terres du Pulls,
cans be guortier des Maredtes, pour
4 logements saciau,

Pour cetle demiere opémfion, lo
commune, avall prévu de parter la
mailiise d'osuvre el dowvioge de
cas lagements: ax fonds propres,
afin guiils sinteégrent ou mieux A
I'rabitol de proximild, Le Permis de

Construire oyvort fait Mobjet d'un
recours de la part des riverains. et
foce ou risque que les services de
I'étal écartent dgalement ce projel

vier 2013, du 24 mors 2014 &1 égalite
&t ciloyennetd du 27 jarvier 2017,

En prafigue, les communes dé-
clorées déficitaires sonl soumises &
des obligofions tiennales dites de
ratropage. A ce jow, nous ne con
noissons pos encore les conditions
de nolre premier Hriannal

Quelle raponse lo commune
compte-t-elle apporter ?

Sinows n'ovons jamols 14 coposés
o favariser lo mixité sociale su notre
commune, nous déplorons 1oulefols
fas conditions inodaptée: qui vont
nous &g imposées dans un avenir
proche,

Terrain ideréifit pour & logemarts sodous; Iolissoment des Terres du Pulls, guarhar des Marslies

communal de o lisle de lagemerits
Sligiblas & o lod 58U, lo Mairie o donc
décicé de refirer le proje! tel que
prevy, el de le confier & un baillsur
social qui en ossurea lo gestion
iocative,

Quelles sanctions en cas de non
atieinie des objectils ?

5 lex quotos de logements socioux
ne sonl pas ablsints dang lous les
termritoires concernés. das sanchions
ionl  previpes  pour confralndre
el inciter les moies & respecier
les objectifs fixés, 15 s'exposent &
dés sanclions pécunioires,  sous
forme d'un prélévement annuel
proporionnel oy nombre de
legaments monguants,

Les lois encodrant les sonclions pe-
cuniokes ont été successvement
alowdias par les (i Alur du 18 jon-

Depuis plus ge 20 ans, nous avans
foll an sarfe de maintenir Aohe
craissonce  démogrophique au
plus B0s positle de lo fouchetis
demandée. Al & PMoccasion
de I'@loboralion de nofe PLU en
2018, en refirant 40 ha de réserves
forciéses nous avions pour amisiticn
G la fois de renforcer I'économie
agricole de note terifoire, = de
conflitber O |a préservation des
surfaees noturelles,

Nowus olions done travailier el nago-
cisr avec les ssrvices oe I'Etat pour
limiter les impacts d'une crobiance
frop brulale, et occueilir au misux
las futurs hobitants. aved les moyens
d'une pefite commune rurole,

Bien erfenduy, nous wous fiendrons
informés sbgulierement de MNovance-
ment de ce lourd dossier qui nous
attend pour les prochaines années

Saint
Germain
delaGrange
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Communications communales

LOGEMENTS SOCIAUX
DERNIERES NOUVELLES

Sur ce délicat sujet, I'Etat nous
a rappelé et confirmé en cette fin
d’année que nous étions redevables
d"une planification pour la production
de 183 logements a vocation sociale.
Si nous sommes rappelés a I'ordre
par des missives successives, nous
attendons toujours que ce demier
nous transmette ses attendus en ce qui
concerne |’échéancier et les types de
logements qui seront impos¢s.

Bien que n’ayant pas encore ces
précisions, nous avons pris contact et
échangé avec des bailleurs sociaux,
en vue de mieux apprchender ce
domaine nouveau pour nous. lls
nous ont présenté quelques réalités
¢conomiques auxquelles nous ne
POUITONS pas nous soustraire : prévoir
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quelques opérations d’habitat
collectif, dont certaines d’une
envergure  importante  (quelques

dizaines de logements par opération).
Par ailleurs, méme avec des latitudes
permises par rapport a certaines regles
d’urbanisme, et & condition de trouver
le foncier qui pourrait 8’y préter, un
seuil minimum de 10 logements est
quand méme nécessaire pour qu'un
bailleur investisse.

Nous engageons toutes ces demarches
avec une grande précaution, il sera
difficile de satisfaire pleinement a
toutes les contraintes imposées et
apporter des réponses a toutes les
réticences et insatisfactions qui en
découleront.

Saint

Germain
delaGrange
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